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AVTALE

mellom grunneier (hjemmelshaver) av gnr. 139, bnr. 18 i Bergen kommune

Elin Henriette T Hastein IDEELL: 1/12
Fadt: 01.10.43

Jan Henrik Tonne IDEELL: 1/12
Fadt: 10.11.53

Per lvar Tonne IDEELL: 1/12
Fadt: 28.05.45

Tom Didrik Andersen IDEELL: 1/4
Fadt: 28.12.53

Linda Winther IDEELL: 1/4
Fadt: 17.12.55

Ronny Andersen IDEELL: 1/60
Faedt: 20.02.68

Rune Andersen IDEELL: 1/12
Fadt: 02.08.55

Grethe Sande IDEELL: 1/12
Fedt: 05.01.57

Steinar A Skaar-Soltvedt IDEELL: 1/60
Fadt: 18.02.86

Frode Andersen Soltvedt IDEELL: 1/60
Fedt: 13.02.74

Remy Soltvedt IDEELL: 1/60
Fodt: 23.08.84

Trond Inge Soltvedt IDEELL: 1/60
Fadt: 06.09.77

og

Bergen kommune ved Etat for bygg og eiendom, org. nr 964 338 531 (BK)

Har i dag inngéatt felgende avtale:

1.1 Refusjon for tilknytting til vei og vann og avlgpsledninger.
P& eiendommen gnr. 139, bnr. 18 er det regulert inn 5 — fem eneboligtomter. BK gir hver av
disse rett til, mot betaling av refusjon, a knytte seg til det veganlegg som BK har opparbeidet
og bekostet i omradet.

BK gir tomt 4,5 og 6 ogsa rett til, mot betaling av refusjon a koble seg til de vann- og
avlgpsanlegg som BK har opparbeidet og bekostet i omradet.
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For disse rettigheter skal Grunneier betale kr 1 493 610,-. Belepet KPI reguleres fra
inngaelse av avtalen til betaling finner sted.

Refusjon for tomtene forfaller til betaling nar byggearbeider starter pa tomtene 4, 5 og 6.

Grunneier ma selv for tomtene bekoste utgifter til videre fremfering av det
ledningsanlegg som er opparbeidet av BK pa egen eiendom. Grunneier betaler kommunal
engangsavgift for tilknytting for tomtene.

Nar vederlaget er betalt til BK utstedes erklzeringer med rett til tilknytting til de anlegg som er
anlagt og bekostet av BK. Denne erklzering innsendes til rarleggerkontrollen sammen med
rerleggermeldingen ved byggemelding.

Dersom det pa et senere tidspunkt skjer annen utvikling av Grunneiers eiendom skal det
inngas ny avtale med BK om tilknytting for nye enheter.

1.2 Tomt7 og 8
Grunneier mé selv, eller sammen med andre opparbeide vei, vann og avlgp inn i omradet og
frem til tomtegrense til tomtene 7 og 8.

Drift og vedlikehold

Grunneier eller grunneiers rettsetterfalger er sammen med de @vrige brukerne solidarisk
ansvarlig bade praktisk og skonomisk for drift og vedlikehold av private veier og
ledningsanlegg fra det tidspunkt tilkobling finner sted eller arbeidet pa tomtene settes i gang.
Denne bestemmelsen blir tinglyst i skjatet og kan ikke avlyses uten etter samtykke fra BK.
Denne bestemmelsen gjelder ogsa den enkelte tomtekjepere innenfor feltet. Grunneier
plikter derfor & medta denne bestemmelsen ved salg av tomtene.

Grunneier, eller grunneiers rettsetterfalger plikter & delta i huseierlag for & foresta
opparbeidelse, drift og vedlikehold av felles private anlegg. Grunneier eller grunneiers
rettsetterfalger plikter a delta i allerede etablert Velforening for omradet.

Arealoverfering fra BK til 139/18

BK forplikter seg ved denne avtale til & overfgre et areal pa ca. 960 m? vederlagsfritt fra
eiendommen gnr. 139.bnr. 2. Arealet er vist med gul farge pa vedlagte kart i mal 1:1000.
Vedlegg 1.

4. Hjemmelsoverfering og overtakelse av eiendommen.
BK utformer og sender delingsseknad for det areal som skal overskjgtes til gnr. 139, bnr. 18.
Grunneier dekker delingskostnader og dokumentavgift for denne arealoverfaringen i sin
helhet.
Grunneier mé straks tinglyse skjotet og betale omkostningene med dette og eventuelt sgke
konsesjon.

Tinglysing

BK kan tinglyse pkt .1.1, 1. avsnitt i denne avtale.
BK kan tinglyse pkt. 2, 1 og 2. avsnitt i denne avtale.
BK kan tinglyse pkt. 6, 3. avsnitt i denne avtale.

Tomtekjopers gjensidige rettigheter

Grunneier har rett til for egne eller felles anlegg a legge stikkveier, stikkledninger for vann,
spillvann og overvann og kabler over BK eiendom i henhold til godkjent plan for & komme
frem til offentlige anlegg. Kjeper dekker selv de omkostningene som faller pa hans tomt.

Det ma ikke bygges, fundamenteres eller beplantes nsermere ledninger enn BK eller VA

Side2av 3



etaten i kommunen kan godkjenne og slik at murer, fundamenter eller beplantning ikke lider
skade ved arbeid pa ledningene. Eventuell veifylling som inngér i tomten er klausulert slik at
gravearbeid ikke kan utferes pa en mate som kan skade veien. Murer ma ikke plasseres |
veigraft.

BK kan gi gammel og ny bebyggelse rett til & knytte seg til de veier og ledningsanlegg som
selskapet har opparbeidet og som senere blir overtatt av kjgper eller som kjoper knytter seg
til. Dette gjelder enten anleggene ligger pa kjepers eiendom eller utenfor. Refusjon for slik
tilknytting tilkommer BK. BK har ogs3 rett til mot vederlag & knytte nye boligfelt til kjppers
anlegg.

Rettigheter for BK og offentlige etater

BK som etter gjeldende planer har lagt ledninger for vann, overvann og avigp over arealet
med tilherende hydranter, kummer og sluk har rett til vederlagsfri tilgang til disse anleggene
for vedlikehold og reparasjon. Eventuell skade pa arealet skal utbedres sa snart dette lar
seg gjare.

Befaring og annen undersokelse av arealet

Grunneier har selv ansvar for & gjere seg kjent med det areal som overdras ved egen
besiktigelse av dette. Dersom slik besiktigelse ikke er foretatt, kan Grunneier ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde ha blitt kjent med ved undersekelsen, Jfr.
Avhendingslovens § 3 -10.

Denne avtalen inngas i forbindelse med salg av gnr. 139, bnr. 18, og felger derfor fremtidige
grunneiere av eiendommen.

Denne avtale er utferdiget i 2 eksemplarer, ett til hver av partene.

Bergen, den |5 / —-)- - 2021

Etat
Karl

r bygg og eiendo
rik Bernt

@J{w\«ﬂgb"% ................

Avdelingsleder

Bergen,den 273 / & - 2021

Grunneier av gnr/bnr 139/18
Frode Andersen Soltvedt (ihht. fullmakt)
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Bergen kommune ved _
Etat for bygg og eiendom TIf.: 5556 56 50

Postboks 770,

5020 BERGEN Bilag til avtale

STOLEN NORD R 858 00 00 Mellom grunneiere av

Malestokk 1:1000 N gnr. 139, bnr. 18 og BK Vedlegg 1

Dato: 23.06.2021 %
Tegner: BH
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BORO AS

988 694 339 MVA
Sameiet Godvikveien 32
Gnr. 139, Bnr. 18 i Bergen kommune
Deres ref.. Rune Andersen Var ref.: RAS/ br. Dato: 20.10.2020
Prnr: 202004 01/20

VERDI - VURDERING GNR. 139, BNR 18 BERGEN KOMMUNE

BAKGRUNN :

Etter oppdrag fra Sameiet har jeg foretatt en verdivurdering av
den nevnte eiendom, gnr. 139, bnr. 18 i Bergen kommune.

Jeg har bakgrunn fra radgiverbransjen, og etter 30 ar i bransjen
dannet jeg sammen med firmaene Thunes Partners AS og Instanes AS,
Opticonsult AS, som i dag er Sweco AS sin avdeling p& Vestlandet.

Etter salg av Opticonsult AS var jeg 5 ar prosjektdirekter for
eiendomsselskapet Zurhaar & Rubb AS, med blant annet utbygging av
Nestunsenteret og Askey Senter. Siste 8 arene har jeg arbeidet som
prosjektleder for flere boligprosjekter, blant annet Behind Living
ved Lagunen i samarbeid med Vestbo.

I 1991 tok jeg takstmannseksamen i regi av RIF (radgivende
ingenierers forening), og har i perioder drevet som takstmann, i
hovedsak med verdivurderinger for flere banker i forbindelse med
sepknader om byggelan.

OPPDRAG:

Verdivurdering er basert pd gjeldende kommunearealdelsplan,
vedtatt 19.06.2019, samt reguleringsplan 8580000, vedtatt
31.08.1998.

Kommuneplanens arealdel vil ved motstrid ga foran
reguleringsplaner vedtatt feor 01.01.2013. I hovedsak vil dette for
denne eiendommen gjelde avvik pa krav om bil og sykkelparkering.



Reguleringsplan viser at tomten er forutsatt delt i 5 boligtomter,
i tillegg til de 3 tomtene, bnr. 130, 131 og 301, som tidligere er
fradelt fra bnr. 18.

Reguleringsplan stiller ogsd krav til at vei og lekeplass, samt
tilherende omrader vist pa reguleringsplan, skal ferdigstilles
sammen med de respektive boliger.

Reguleringsplanen gir mulighet for en utnyttelse pa 20 % BYA, og
max. 45% BRA. Tomten er ogsa begrenset med max, meneheyde pad 7,5
meter for 1 etg, hus og 9 meter for 2 etg. Hus.

I tillegg til en etasje kan det bygges innredet loft og
underetasje. Innredning kan ogsd inneholde en ekstra boenhet, men
denne ma ha maksimalt ett boareal pa 60 m2.

Hvis terrengforhold tilsier det, kan bolig oppferes i 2 etasjer.

Tomt 139/18 er pa totalt 7.731,2 m2, i tillegg til dette er det
inngatt avtale (ikke signert) med Bergen Tomteselskap om
overtagelse av del av gnr. 139, bnr. 2. dette er ett areal pa ca.
960 m2, liggende langs vei mot tomtens ser-gstre grense.

Med dette tillegget er det totale tomteareal pa ca. 8.700 m2.

I avtale er det ogsa medtatt rett for 3 av de viste 5 tomtene til
a4 knytte seg til vei og ledningsanlegg, opparbeidet av Bergen
Tomteselskap. For disse rettigheter skal det betales kr. 1.250.000
+ indeksregulering med KPI fra 2012, i dag vil dette tilsi en sum

pa 1,500.000.

Avtalen er ikke signert av partene

Vurdering av eiendommen.

Eiendommen slik den ligger kan f& en rask oppstart hvis en velger
4 bygge i henhold til skissert bebyggelse, vedlagt reguleringsplan
av 1998.

Kommunen vil da kreve utarbeidelse av en detaljert teknisk plan av
omradet med utsetting av heyder for veier, parkering og hus. I
forbindelse med plan skal det ogsd utarbeides terrengprofiler av
tomten med anlegg.

Det kommer ikke klart frem om dette ogsa gjelder tomtene 9 og 10 i
Boligfelt B7, samt tilkomst til eiendom 139/32. Kostnader for
fremfering av veg 3 vil ogsa bergre tomtene 139/130, 139/131 og



139/301. fordeling av kostnader med disse tomtene md ogsd komme pa
plass.

Ut fra kommunens enske om fortetning av eneboligstrek, vil det
kunne vere mulig a f4 til noen flere tomter. Dette vil kreve en
omregulering av omradet og vil ta noe tid, anslagsvis 2-5 ar.

De ikke signerte avtalene med Bergen tomteselskap, ber snarest
stadfestes av Bergen Tomteselskap AS/Bergen kommune.

Det ber ogsd feor oppstart av arbeider inngas refusjonsavtale med
andre bergrte tomter. Gnr. 139, bnr. 32, 130,131 og 301, samt med
hjemmelshaver til tomtene 9 og 10.

Konklusjon

Basert pa Kommuneplanens arealdel, og reguleringsplan fra 1998,
avtaler om tilknytning til veg, vann og avlep vil jeg angi verdi
av tomten til 9.200.000 kr.

Ved ett salg av hele tomten som den star i dag ma det trekkes fra
kostnader for prosjektering og bygging av vei 3, og ledningsanlegg
inn i omradet, samt bygging av lekeomrade L5.

Videre ma det trekkes fra tilknytningsavgift for tilkobling til
fremlagte ledninger gjort av Bergen Tomteselskap.

Total kostnad for dette er vurdert til 2.500.000.

Skal tomten selges som den star til en utbygger, ma en forvente at
det vil trekkes fra for usikkerhet/risiko med ca. 10 %.

Basert pa dette har jeg antatt verdi av tomt slik status er i dag
til kr. 6,2 mill. NOK

KR. SEKSMILLIONERTOHUNDRETUSEN 0/100 NOK

Verdivurdering er gjort etter beste skjenn.

Med vennlig hilsen
BORO AS

£ & <4
Rolf [ptle Selseng
sivilingenier



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer ‘ 5210155

Postnummer 5179 Poststed GODVIK

Er det dgdsbo? [JJa [X]Nei

Salg ved fullmakt? XlJa []Nei

Navn pa hjemmelshaver Tom Didrik Andersen, Linda Winther, Elin Tonne Hastein, Jan Henrik Tonne, Per Ivar Tonne, Rune Andersen, Grethe
Sande, Ronny Andersen, Frode A. Soltvedt, Trond Inge Soltvedt, Remy Soltvedt, Steinar A.B. Skaar-Soltvedt

Har du kjennskap til [X]Ja []Nei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 1974 Hvor lenge har du bodd i boligen? | 03ar0 mnd ‘

Har du bodd i boligen siste 12 mnd? [TJa [X] Nei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? l ‘ Polise/avtalenr. ‘

Soltvedt

Selger 1 fornavn Frode Andersen | Selger 1 etternavn

SP¢RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har vzert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [Ja

Kommentar ‘

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[XINei [Ja, kun av fagleert []la, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

3. Kjenner du til om det er/har vzert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lighende?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

[XINei []Ja, kun av fagleert []la, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ilsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei []Ja

Kommentar ‘

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ’

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.



9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

[XINei [Ja

Kommentar |

10. Kjenner du til om det er/har veaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei []Ja

Kommentar ‘

11. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei []Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar |

12. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[XINei [Ja, kun av fagleert []la, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei [JJa

Kommentar ‘

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tamrerarbeid etc)?

XINei [Ja

Kommentar ‘

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [1Ja

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

18. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

XINei [JJa

Kommentar ’

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [JJa

Kommentar ’

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei [JJa

Kommentar ‘

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [1Ja

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature



Kommentar ’ ‘

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [1Ja

Kommentar ‘ ‘

SP¢RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [1Ja

Kommentar ‘ ‘

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

[XINei [JJa

Kommentar ’ ‘

27. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar ‘ ‘

28. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei []Ja

Kommentar ‘ ‘

Tilleggskommentar

Salget gjelder tomt eiet av familien fra ca ar 1900. Opplysninger gitt mhp pa at dette er en ratomt som selges. Navaerende hjemmelshavere har ervervet
eiendommen gjennom mange ar/generasjoner.

Boligselgerforsikring
[[1Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjsrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[X] Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[]Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4. Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt
etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar
over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver frem til
og med 31.12.21. Det betyr at hvis budaksept er fra og med 01.01.22 vil ikke dette tilbudet om forsikring vaere bindende for forsikringsselskapet. Grunnen
til dette er at for eiendommer som er solgt (budaksept) fra og med 01.01.22 gjelder det nye regler i avhendingsloven. Hvis eiendommen ikke er solgt
(budaksept) innen 31.12.21 er jeg klar over at jeg ikke har boligselgerforsikring, med mindre jeg har tegnet en ny forsikring som gjelder i de tilfeller
eiendommen er solgt (budaksept) fra og med 01.01.22. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkdrene pa ny signeringsdato som legges til grunn. Det
vil bli mulig a tegne en ny boligselgerforsikring hos forsikringsselskapet som gjelder i de tilfeller boligen er solgt (budaksept) fra og med 01.01.22.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Ved signering av narvaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature



Soltvedt, Frode Andersen

==Z bankID

Signert av =

This document is signed with the PAdES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature.



PLANINFORMASIJON

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
BERGEN .
KOMMUNF Plan- og bygningsetaten

Planinformasjon for gnr/bnr 139/18
Utlistet 19.05.2021

Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er
sammenholdt med ulike arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid

e reguleringsplaner i vertikalniva 'under grunnen', 'pG grunnen', 'over grunnen' og ‘pG bunnen’

e reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer
blant kartdataene er ogsa disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

| tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade
for midlertidig tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer
under arbeid, samt godkjente tiltak (byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.

Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte
saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta
direkteoppslag i nevnte informasjonssystemer.

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn
er utvalgt matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og
eventuelle arealmerknader knyttet til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets
innsynslgsning Se eiendom.

| tilfelle matrikkelenheten er part i et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten
har felles teig med annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er
registrert som eier av del av annen matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av
teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen

Teigid Type Snr Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet Arealmerknad Inngar

260468655 Grunneiendom O Ja 7731,2 m? Sikker - Ja
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/nki?funksjon=VisPlanerForEiendom&gaardsnummer=139&bruksnummer=18&festenummer=0&kommunenummer=4601
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=139%26bnr=18
http://www3.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/search/msearch.asp?gnr=139%26bnr=18
http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?type=property&knr=4601&gnr=139&bnr=18&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename

Dekningsgrad

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner

som kun tangerer eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
8580000 30 LAKSEVAG. DEL AV GNR 138, 3 - Endelig vedtatt 31.08.1998 200022646 100,0 %
ST@LEN OG GNR 139, GODVIK arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlaniD Reguleringsformal Dekningsgrad

8580000 111 - Frittliggende smahusbebyggelse 61,3 %

8580000 700 - Fellesomrader 24,4 %
8580000 710 - Felles avkjgrsel 10,7 %
8580000 750 - Felles lekeareal 2,4%
8580000 319 - Annen veigrunn 0,9 %
8580000 720 - Felles gangareal 0,4%

Begrensninger (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

8580000 640 - Frisiktsone 0,9 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

PlanID Plantype Plannavn Saksnr Ikrafttradt
8580005 31 LAKSEVAG. GNR 138 BNR 128, STGLEN OG GNR 139 BNR 2, GODVIK 200400815 14.05.2004
8580001 31 LAKSEVAG. GNR 139 BNR 5, GODVIKVEIEN 199801824 09.08.1999
8580061 31 LAKSEVAG. GNR 138 BNR 237, STGLEN/GODVIK, PLAN FOR UTBYGGING 200211174 19.02.2003

OBS! Flere planendringer kan evt. ogsa ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og

planarkivsystem

Kommuneplan
PlaniD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019  100,0 %
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https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8580000
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=200022646
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8580005
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=200400815
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8580001
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=199801824
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8580061
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=200211174
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65270000

Arealformal i kommuneplanen

PlaniD Arealstatus Arealformal Beskrivelse Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1 - Naveerende 1001 - Bebyggelse oganlegg @vrig byggesone @B 100,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen

PlaniD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivelse Dekningsgrad
65270000 KpStgySone H220_1 Flystgy gul sone iht. T1442: 2028 og 2060 100,0 %
prognose

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i neerheten av eiendommen

PlaniD Type Plannavn Saksnr
65280000 35 LAKSEVAG. GNR 139 BNR 198 MFL., GODVIK 201619991
40530000 30 LAKSEVAG. RV 555 MED AVKJ@RSLER

16080000 30 LAKSEVAG. GNR 138 DEL AV BNR 3 MFL., ST@LEN 199813281
8580006 31 LAKSEVAG. GNR 139 BNR 2 OG BNR 33, GNR 138 BNR 128, GODVIK 200406909
8580004 31 LAKSEVAG. GNR 138 BNR 237, STGLEN/GODVIK 200211174

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr
139/280 23637251-1 Tilbygg Barnehage Igangsettingstillatelse  19.01.2017 202109881
139/293 300755615 - Garasjeuthus anneks til bolig  Igangsettingstillatelse 11.07.2019 201912368

Andre opplysninger

Hele eller deler av eiendommen antas a vaere bergrt av stgy fra veitrafikk, flytrafikk, jernbanetrafikk,
motorsportsaktivitet, bruk av skytebane etc. over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens
bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen
av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for
tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende tiltak.
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https://bergen.maps.arcgis.com/apps/Cascade/index.html?appid=2c86019f4528448d8365fdb514bc3119
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=65280000
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=201619991
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=40530000
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=16080000
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=199813281
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8580006
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=200406909
https://www.arealplaner.no/bergen4601/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=4601&planidentifikasjon=8580004
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=200211174
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=202109881
http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/startFromExternal.asp?asppage=http://www.bergen.kommune.no/innsynpb/details/pbcasedet.asp?docs=Y%26saksnr=201912368

AR BERGEN
% KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjares oppmerksom pa at det kan vare feil i
datagrunnlaget.

Noen plankart har ogsa en darlig opplasning og er av eldre kvalitet og inneholder heller ikke
tegnforklaring til fargebruken. For & unnga feiltolkning ber det for neermere oppklaring tas kontakt
med seksjon for arealinformasjon ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjaring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til  na de
mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der kommunen
gnsker en spesiell planinnsats pA kommunedelplan- og detaljplanniva, og til & illustrere arealer som
er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfaringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i gjennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-1D 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her:
https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan.

I likhet med arealdelen for hele kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og
bestemmelser med tilhgrende planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfaring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser. Planen kan
inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon, eventuelt i
rekkefalge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side. En
reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk av
arealer.
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https://www.bergen.kommune.no/politikk/bystyret/bystyret-2015-2019/7014/7018/article-162001

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000

Dato: 19.05.2021

Gnr/Bnr/Fnr: 139/18/0/0
Adresse:

BERGEN

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:

8580000

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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Reguleringsplan pa grunnen N

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling A
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 139/18/0/0
BERGEN  Dato: 19.05.2021 Adresse:
KOMMUNE
OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
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Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

®  Planendring Formalsgrense

Juridisklinje /\/ Reguleringsplan formalsgrense
/ \\7 1211 - Byggegrense Reguleringsformal §25 eldre PBL
/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen Omréader for boliger m/tihgrende anlegg
/N7 1222 - Frisiktlinje Frittliggende sméahusbebyggelse
Begrensningsgrense gammel lov Konsentrert smahusbebyggelse
,7\_7 Reguleringsplan restriksjonsgrense - Offentlig barnehage
» \ / Reguleringsplan bevaringsgrense - Offentlig undervisning (skole, universitet mv.)
Begrensningsomrade gammel lov Kjgrevei

g 640 - Frisiktsone Annen veggrunn

| | 660 - Bevaringsomrader Annet spesialomrade
Plangrense *//, FELLESOMRADER
/V’ Reguleringsplanomriss 7// Felles avkjorsel

7% Felles gangareal

7// Felles lekeareal for barn

7/ Felles grgntareal
- g J/
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BERGEN
KOMMUNE

For fullstendig oversi

Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Pl
i
Dato: 19.05.2021

n- og bygningsetaten
lestokk: 1:1000

Arealplan-ID: 65270000
Gnr/Bnr/Fnr: 139/18/0/0
Adresse:
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Tegnforklaring for kommuneplan

/" Arealformalgrense KPA2018 Arealformal
K\l Stgysone gul @vrig byggesone
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RAPPORT
Stoyvurdering flystgy, Godvikveien 32,
Gnr/Bnr 139/301

OPPDRAGSGIVER
Rune Andersen

EMNE
Flystgy

DATO / REVISION: 02. desember 2019 / 00
DOKUMENTKODE: 10215176-RIA-RAP-001

Multiconsult



Denne rapporten er utarbeidet av Multiconsult i egen regi eller p4 oppdrag
fra kunde. Kundens rettigheter til rapporten er regulert i oppdragsavtalen.
Hvis kunden i samsvar med oppdragsavtalen gir tredjepart tilgang til
rapporten, har ikke tredjepart andre eller stgrre rettigheter enn det han
kan utlede fra kunden. Multiconsult har intet ansvar dersom rapporten eller
deler av denne brukes til andre formal, pad annen mate eller av andre enn
det Multiconsult skriftlig har avtalt eller samtykket til. Deler av rapportens
innhold er i tillegg beskyttet av opphavsrett. Kopiering, distribusjon,
endring, bearbeidelse eller annen bruk av rapporten kan ikke skje uten
avtale med Multiconsult eller eventuell annen opphavsrettshaver,
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RAPPORT

OPPDRAG Zt:r\;t;tr::e(ig;n/gs :)Il/steiy, Godvikveien 32, DOKUMENTKODE 10215176-RIA-RAP-001
EMNE Flystgy TILGIENGELIGHET ~ Apen

OPPDRAGSGIVER  Rune Andersen OPPDRAGSLEDER  Anders Langeland
KONTAKTPERSON  Rune Andersen UTARBEIDETAV  Anders Langeland
KOORDINATER  SONE: - @ST: - NORD: - ANSVARLIG ENHET 10233042 Akustikk Vest
GNR./BNR./SNR. 139 / 301 / - / Bergen

SAMMENDRAG

Multiconsult Norge AS er engasjert av Rune Andersen for & utrede stgy fra flytrafikk i forbindelse med sgknad om rivning av
eksisterende bolig og bygging av ny enebolig i Godvikveien 32, Gnr/Bnr 139/301 i Bergen kommune. Det er vurdert flystgy pa
tomten for tre situasjoner, 2017 (dagens), prognose 2028 og perspektiv 2060.

Beregnet flystgyniva for situasjon 2017 og perspektiv 2060 tilfredsstiller alle aktuelle grenseverdier.
Beregnet flystgyniva, Lsen, pa tomten for prognose 2028 overstiger nedre grenseverdi for gul sone med 2 dB.

§22.2.a —c i bestemmelser til KPA 2018 angir vilkr for fravik fra generelle bestemmelser i §22 for tiltak i stgybelastet sone
vedrgrende planlgsning, stille side og stgyutsatte sider og uteoppholdsareal.

Fasader:

§22.2.a, planlgsning og stille side: Lydniva ved fasader mot gst, nord og ser vil tilfredsstille nedre grenseverdi for gul sone grunnet
skjerming fra egen bygningskropp. Ved 4 tilpasse planigsningen slik at halvparten av oppholdsrom og minst 1 soverom har minst 1
vindu som kan dpnes mot en av disse fasadene vil dette kravet tilfredsstilles.

§22.2.b, st@yutsatte sider: Paragrafen sier at lydnivaet ikke skal overstige nedre grenseverdi for rgd sone. | gvrig byggesone
reduseres grenseverdien med 5 dB til Laen 57 dB. Dette kravet er tilfredsstilt med god margin.

Uteoppholdsareal, §22.2.c: Paragrafen angir at lydnivéet pd uteoppholdsarealer ikke skal overstige nedre grenseverdi for gul
sone. Basert pa foreliggende flytraseér for prognose 2028 vil det ikke vaere mulig @ oppna tilfredsstiliende lydniva p& 100 m? av
uteoppholdsarealene pa tomten. Det vil imidlertid kunne oppnds tilfredsstillende lydniva p4 et neeromrade hovedsakelig @st, samt
rett sgr og nord for fremtidig bolig, pa grunn av skjerming fra egen bygningskropp.

tnnendgrs lydnivé: Krav til innendgrs lydnivé iht. NS 8175:2012 klasse C i oppholds- og soverom vil tilfredsstiiles med
konstruksjoner etter dagens byggeskikk.

Konklusjon:

For situasjon 2017 og perspektiv 2060 tilfredsstilles alle krav. For prognose 2028 kan alle krav bortsett fra lydniva pa tilstrekkelig
stort uteoppholdsareal tilfredsstilles. For deler av arealet vil det veere en mindre overskridelse av grenseverdien, 2 dB.

Det er Multiconsults faglige vurdering at forslaget til ny bygning pa tomten vil kunne gi en bedre situasjon med tanke pa stgy enn
det dagens bygningskropp gir; bide med tanke pa oppholdsrom mot stille side, lydnivé pa uteoppholdsarealer og ikke minst
innenders lydniva i oppholds- og soverom fra utendgrs kilder. Boliger bygget etter dagens byggeskikk er vesentlig bedre lydisolert
sammenlignet med eldre boliger.

00 02.12.2019 | Oversendt oppdragsgiver andel TMH andel

REV. DATO BESKRIVELSE UTARBEIDET AV KONTROLLERT AV GODKIENT AV

MULTICONSULT | Nesttunbrekka 99 | 5221 Nesttun | TIf 55 62 37 00 | multiconsult.no NO 918 836 519 MVA
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Flystgy 1 Bakgrunn

4.1

Bakgrunn

Multiconsult Norge AS er engasjert av Rune Andersen for & utrede stgy fra flytrafikk i forbindelse
med planer om rivning av eksisterende bolig og bygging av ny bolig med én boenhet i Godvikveien
32, Gnr/Bnr 139/301 i Bergen kommune. Tomten ligger i gul flystgysone iht. temakart for stay.

Iht. plankart i KPA 2018 ligger tiltaket i pvrig byggesone.

Rapporten behandler stgy fra fly- og helikoptertrafikk ved Bergen Lufthavn Flesland. Stgy fra
eventuelle andre lydkilder er ikke behandlet.

Underlag
Utredningen er basert pé fglgende underlag fra oppdragsgiver:

¢ Situasjonsplan med ny enebolig og garasje pa tomt med Gnr/Bnr 139/301

Definisjoner

Definisjoner av akustiske stgrrelser og begrep er gitt i Vedlegg A.

Krav og retningslinjer
Kommuneplanens arealdel 2018-2030, Bergen kommune

4.1.1 § 22 Stpy
Figur 4-1 viser utdrag fra stoybestemmelsene til KPA 2018 [1], §22 Stgy, som er relevante for tiltaket.

§ 22 Stoy (pbl §§ 11-9 nr 6 og 11-8 tredje, ledd bokstav a)
221  Generelt
22.1.1 Den til enhver tid gjeldende versjon av retningslinje T-1442 med tilhgrende veileder skal legges til
grunn for saksbehandling.
22.1.2 Grenseverdier gitt i T-1442 tabell 3, nedre grenseverdi for gul sone, skal tilfredsstilles for tiltak
som gir nytt steyfalsomt bruksformal, herunder bruksendring, og ved etablering av nye stoykilder.
1.3 Grenseverdiene kan fravikes innenfor rammene av § 22.2.
22.1.4 Ytterligere avvik innenfor rammene av § 22.3 kan vurderes.
1.5 Barnehager og grunnskoler skal ikke etableres i rad stoysone.

222 Tiltak i steybelastet omrade tilsvarende gul steysone

Grenseverdier kan fravikes dersom det dokumenteres gjennom steyfaglig utredning at feigende

kriterier er oppfyit:

a. Planlgsning og stille side
Alle boenheter skal ha minst en fasade som vender mot stille side der staynivéet ikke
overstiger nedre grenseverdi for gul sone. Minimum halvparten av oppholdsrom og minst 1
soverom skal ha minst 1 vindu som kan &pnes mot stille side. Barnehager og grunnskoler skal
ha alle oppholdsrom pé stille side.

b. Steyutsatte sider
Steynivaet skal ikke overstige nedre grenseverdi for rad sone. Spesielt for gvrig byggesone
og LNF: Grenseverdi reduseres med 5 dB.

¢. Uteoppholdsareal
Staynivaet skal ikke overstige nedre grenseverdi for gul sone.

Figur 4-1: Utdrag fra stpybestemmelser til KPA 2018-2030, §22.

Aktuelle utendgrs stpykilder og grenseverdier fra tabell 3 i T-1442:2016 [2] er gjengitt nedenfor i
Tabell 1.
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Flystgy 4 Krav og retningslinjer

Tabell 1: Anbefalte stgygrenser ved planlegging av ny stgyende virksomhet og bygging av boliger, sykehus,
pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager. Alle tall oppgitt i dB, innfallende lydtrykkniva.

Stoykilde Stpyniva pa Stgyniva Stgyniva pa
uteoppholdsareal og utenfor uteoppholdsareal
utenfor.vindu til rom med | soverom, natt | - og utenforrom
stpyfolsom bruksformal kl. 23 =07 med stgyfglsom
bruk, dag og kveld,
: : kl. 7-23
Flyplass Lden 52 dB Lsas 80 dB -

4.1.2 § 14 Uteoppholdsareal (pbl § 11-9 nr. 5)
| bestemmelsene til KPA 2018 er det i §14 angitt krav til uteoppholdsarealer.

§14.2.b) sier at ngdvendige uteoppholdsarealer skal oppfylle fplgende kvalitetskrav med tanke pa
stay:

b) God og varig brukskvalitet i opparbeiding og mgblering skal fremgd av byggespknad. Barn og
unges behov for lekeomrader m3 ivaretas i utforming. Areal uten praktisk brukskvalitet
medregnes ikke i arealkravet. Areal som er brattere enn 1:3 vil ikke kunne medregnes hvis ikke
arealet har spesielle bruksverdier.

| retningslinjene til §14 er det for §14.2.b angitt at areal uten praktisk brukskvalitet er sma
restarealer, areal uten hensiktsmessig form og stgyutsatt areal.

§ 14.3.5 gjelder arealkrav for tiltak i gvrig byggesone. § 14.3.5 sier at det skal etableres minimum
100 m? pr boenhet utformet som privat uteareal pa tomten.

4.2 TEK17 /NS 8175

NS 8175:2012 [3] klasse C angir grenseverdier for lydforhold i bygninger som anses som

preaksepterte ytelser for oppfyllelse av funksjonskrav angitt i byggteknisk forskrift [4] til plan- og
bygningsloven.

Krav til utendgrs lydniva pa uteoppholdsarealer fra utendgrs lydkilder er gitt i Tabell 2.

Tabell 2: Lydklasser for boliger. Utendgrs lydniva fra utendgrs lydkilder.

Type brukeromrade Klasse C

Nedre grenseverdi for gul sone

Lydniva pa uteoppholdsareal og utenfor Fly: Laen 52 dB / Lsas™): 80 dB

vindu fra andre utendgrs lydkilder

*) Kravet gjelder utendgrs lydniva i nattperioden der det er mer enn 10 hendelser per natt.

Krav til innendgrs lydniva fra utendgrs lydkilder i boliger er gitt i Tabell 3.

Tabell 3: Lydklasser for boliger. Innendgrs lydnivd fra utendgrs lydkilder.

Type brukeromrade Malestgrrelse Klasse C
dB

| oppholds- og soverom fra utendgrs lydkilder Lp.a,24h 30

| soverom fra utendgrs lydkilder Lp,ar,max, Natt, kl. 23-07. 45
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Flystgy 5 Situasjonsplaner

5  Situasjonsplaner

Figur 5-1 og Figur 5-2 viser hhv. dagens situasjonsplan og ny fremtidig situasjonsplan. Ny
situasjonsplan viser at planlagt bolig er trukket noe mot sgrvest sammenliknet med eksisterende

bolig.
fl =
i ’ o | L TORY \
] 3 | s-» = \J |
e < \ dvikveien § ‘z
| w +139 /301 {g' |
; g )
i — == , l/
i
|/
P/
L/
Figur 5-1: Situasjonsplan, dagens. Figur 5-2: Situasjonsplan, fremtidig.
Kilde: www.norgeskart.no

6 Vurdering av flystgy

| temakart for stgy iht. KPA 2018 er hensynssone for flystgy utformet med bakgrunn i en fgre var-
holdning til fremtidig flystgy fra en eventuell ny rullebane og viser en kombinasjon av prognose for
2028 (1 rullebane) og perspektiv for 2060 (2 rullebaner). Stgysonene i temakart stgy er basert pa
beregninger fra Sintef rapportnr. 2018:01063 «Stgykartlegging for Bergen Lufthavn, Flesland i
henhold til retningslinje T-1442/2016» [5].

6.1 Beregningsforutsetninger

Lydniva fra flystgy pa tomten som er lagt til grunn for vurderingene er basert pa beregninger av
utendgrs lydniva fra flystgy for dagens situasjon 2017, prognose 2028 og perspektiv 2060,
dokumentert i rapport 2018:01063.

Beregningene fra Sintef er gjort 4 m over lokalt terreng med opplgsning ca. 78 m mellom hvert
beregningspunkt. Beregningene tar hensyn til topografi, men ikke skjermingseffekt av bygninger og
eventuelle lokale stgyskjermer. De beregnede lydnivaene er dekkende med tanke pa kartlegging av
generelle lydnivéer p& ubebygd tomt, men er mindre egnet til & si noe om i hvilken grad
uteoppholdsarealer skjermes av bygningskropp og/eller lokale stgyskjermer.

Det er tatt ut flystgynivéer pa ubebygd tomt for fglgende situasjoner ved hjelp av programmet
NORPOINTS:

1) Ar2017, med trafikktall som representerer dagens situasjon. Flere av inn- og utflygningstraséene
gar tilneermet direkte over tomten.
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6 Vurdering av flystgy

2) Prognose 2028. Situasjon med én rullebane i henhold til retningslinje T-1442/2016. Trasé for jet-
Jturbopropellfly ved eksisterende rullebane gar bade ved avgang og landing tilnaermet direkte
over tomten, ca. 100 m vest. For denne prognosen er det forutsatt vekst i rute, charter og
fraktflyging pa 24,9 % i forhold til 2017. For offshore helikopterflyging er det forutsatt en gkning
pa 19,6 % i forhold til 2017. Pvrig trafikk ventes a gke med 5,6 % i forhold til 2017.

3) Ar2060. Situasjon med to rullebaner. | denne situasjonen gar trasé for eksisterende rullebane

tilneermet direkte over tomten. Trasé for rullebane 2 gar ca. 600 m gst for tomten.

Sintef har for 2060-perspektivet lagt til grunn en konservativ utskifting mot mindre stgyende flytyper.
Beregningen for 2060, ogsa benevnt perspektiv 2060 av Sintef, er beheftet med usikkerhet bade

angdende forventet sty fra flytyper s langt frem i tid, samt hvorvidt det vil bli etablert en sekundaer
rullebane pa Flesland.

6.2 Beregningsresultater

Beregningsresultater for 2017, prognose 2028 og perspektiv 2060 er vist i Figur 6-1.

L6AS 2017 =71dB Lden 2017 =51 dB
L5AS 2028 = 73 dB Lden 2028 = 54 dB
L5AS 2060 = 70 dB Lden 2060 = 52 dB

. N

1
Koordinater ( UTM Euref89, sone 33): \ /s
X: -39214,47 v
Y:6733526,88

Figur 6-1: Beregningsresultater for prognose 2028 og perspektiv 2060.

6.3 Vurdering av beregningsresultater
6.3.1 Maksimalt lydniva

Beregnet maksimalt lydniva, Lsas, tilfredsstiller nedre grenseverdi for gul sone med god margin for

alle tre situasjoner. Krav til innendgrs lydniva i soverom pa natt vil tilfredsstilles ved hjelp av
bygningskonstruksjoner etter dagens byggeskikk.

6.3.2 Lydniva ved fasade

For 2017-situasjonen og perspektiv 2060 vil krav til lydniva Lgen vaere tilfredsstilt fullt ut.

For prognose 2028 vil lydniva ved fasade mot gst, nord og ser tilfredsstille grenseverdien pa
Lgen 52 dB. Ved 4 tilpasse planlgsningen slik at minst halvparten av oppholdsrommene og minst 1
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Flystgy 7 Overordnet vurdering av tiltaket

(5]

soverom vil & vindusfasade mot gst, nord eller sgr, vil §22.2.a fra bestemmelsene i KPA 2018 kunne
tilfredsstilles. §22.2.b er ogsa tilfredsstilt.

6.3.3 Lydniva pa utendprs oppholdsarealer
Krav til lydnivé Leen p& uteoppholdsarealer tilfredsstilles for 2017-situasjonen og perspektiv 2060.
For prognose 2028 overskrider lydniviet nedre grenseverdi for gul sone med 2 dB.

Pga. foreliggende flytraséer for prognose 2028 er det ikke realistisk & kunne oppna tilfredsstillende
lydniva p& 100 m?av uteoppholdsarealene ved hjelp av skjerming fra egen bygning. Fremtidig
bygningskropp vil trolig kunne gi tilfredsstillende skjerming av uteoppholdsarealer i et neerom rade
pst, samt rett sgr og nord for boligen.

6.3.4 Innendgrs lydnivd

Krav til innendgrs lydniva i oppholds- og soverom vil tilfredsstilles med konstruksjoner etter dagens
byggeskikk.

Overordnet vurdering av tiltaket

For situasjon 2017 og perspektiv 2060 tilfredsstilles alle krav. For prognose 2028 kan alle krav
bortsett fra lydniva pa tilstrekkelig stort uteoppholdsareal tilfredsstilles. For deler av arealet vil det
veere en mindre overskridelse av grenseverdien, 2 dB.

Det er Multiconsults faglige vurdering at forslaget til ny bygning pa tomten vil kunne gi en bedre
situasjon med tanke pa stgy enn det dagens bygningskropp gir; bade med tanke pa oppholdsrom mot
stille side, lydniva pa uteoppholdsarealer og ikke minst innendgrs lydniva i oppholds- og soverom fra
utendgrs kilder. Boliger bygget etter dagens byggeskikk er vesentlig bedre lydisolert sammenlignet
med eldre boliger.

Referanseliste

Bergen kommune, «Bestemmelser og retningslinjer til kommuneplanens arealdel 2018», 65270000, jun. 2019.
Miljgdirektoratet, «T-1442 Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging», 2016.

Standard Norge, «NS 8175 Lydforhold i bygninger. Lydklasser for ulike bygningstyper», 2012.

Kommunal- og moderniseringsdepartementet, «FOR-2017-06-19-840 Forskrift om tekniske krav til byggverk
(Byggteknisk forskrift - TEK17), sist endret FOR-2017-07-07-1164», Oslo, jul. 2017.

SINTEF IKT Akustikk, «2018:01063 Stgykartlegging for Bergen lufthavn, Flesland», okt. 2018.
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Flystgy

Vedlegg A Definisjoner

Vedlegg A

Begrep

Symbol

Enhet

Forklaring

A-veid ekvivalent
lydtrykkniva

LpA,T

LpAeq,T

(dB]

Lydniva fremkommet ved & veie hvert frekvensband etter en kurve som
er tilpasset menneskegrets fglsomhet, se Frekvensveiekurve A.
Menneske-gret er mest fglsomt i omradet rundt 1000 Hz, og minst
fglsomt ved lave frekvenser. Det ekvivalente lydnivaet er et mal pa det
gjennomsnittlige {(energimidlede) nivaet for varierende lyd over en
bestemt tidsperiode T. Ekvivalentniva gjelder for en viss tidsperiode T,
f.eks. 1/2 time, 8 timer, 24 timer.

Dag-kveld-natt-lydniva

Lden

[dB]

A-veiet ekvivalent, innfallende lydniva for dag-kveld-natt (day-evening-
night) med 10 dB/ 5 dB ekstra tillegg pa natt / kveld. Tidspunktene for
de ulike periodene er dag: 07-19, kveld: 19-23 og natt: 23-07. Lden €r
naermere definert i EUs ramme-direktiv for stgy (Direktiv 2002/49/EF),
og periodeinndelingene er i trad med anbefalingene her. Laen-nivéet skal
i kartlegging etter direktivet beregnes som arsmiddelverdi, det vil si som
gjennomsnittlig stgybelastning over et ar. For grenseverdier gitt i
retningslinje eller forskrift kan ulike midlingstider gjelde.

5 10
1 o, ket C.

Lyen = 10lg szmﬁ +-2-Zx1076”+§zx1o 10| (dB)

A-veiet maksimalt
lydtrykkniva

Lsas

[dB]

Det A-veide maksimale lydnivéet malt med tidskonstant “Slow” pa 1 s
som overskrides av 5 % av hendelsene i |gpet av en naarmere angitt
periode, dvs. et statistisk maksimalniva i forhold til antall hendelser.

A-veiet maksimalt
lydtrykkniva

LpAF ymax

[dB]

A-veiet maksimalnivd malt med tidskonstant «Fast» pa 125 ms.
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
BYGGESAKSAVDELINGEN
BERGEN KOMMUNE Johannes Bruns gate 12
Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no

REFERAT FRA FORHANDSKONFERANSE

Saksnummer | 202021011 Magtetidspunkt | Skypemgte, 29.09.20, klokken 12.00

Gnr | 139 Bnr | 301 Adresse Godvikveien 32

Hjemmelshaver | Rune Andersen, Tiltakshaver Rune Andersen, Kirsten Elin
Kristen Elin Andersen Andersen

Tiltak | Nybygg bolig og riving Ansvarlig sgker

Deltakere Randi Vee — PBE — Byggesak

(navn/firma) Referatet er gjennomgatt med Ronny Jakobsen— PBE — Byggesak

Rolf A.Selseng- pa vegne av tiltakshaver

Fakturamottaker Rune Andersen
(navn og adresse) Godvikveien 55

Formalet med forhandskonferansen er & "avklare tiltakets forutsetninger og rammene for videre saksbehandling”, jf. plan- og
bygningsloven § 21-1 og byggesaksforskriften § 6-1. Mgtet skal bidra til at tiltakshaver far belyst aktuelle problemstillinger ved tiltaket
og blir gjort kjent med relevante krav og forutsetninger. De avklaringene som blir gjort pa forhandskonferansen, er imidlertid ikke
rettslig bindende og kan heller ikke péklages.

Kommunen har ikke adgang til & gi noe forhandstilsagn eller trekke andre konklusjoner om utfallet av byggesaken. Nabomerknader,
uttalelser fra andre myndigheter, politiske vedtak og endrete rammebetingelser mv. kan fare til et annet resultat enn forventet i en
konkret sgknadsbehandling.

Referatet skal dokumentere de forutsetninger som er lagt til grunn, og danner grunnlag for videre behandling. Det gjgres oppmerksom
pa at referatet ikke kan gjengi i detalj alle tema som ble drgftet eller alle opplysninger som ble gitt.



Bygningsmyndighetens opplysninger er basert pa dokumentasjon mottatt far matet og som er arkivert i saken. Det tas forbehold om
betydning av eventuell dokumentasjon og nye opplysninger som fremlegges i matet.

GODVIK

Planstatus
Kommuneplanens arealdel Navn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 - 2030
Plannummer: | 65270000 Arealformal: @vrig Byggesone- @B
Vedtatt: 19.06.2019 Hensynssoner: | Flystay- gul sone.
0 Kommunedelplan Navn:
Plannummer: Arealformal:
Vedtatt: Hensynssoner:
Reguleringsplan N LAKSEVAG. DEL AV GNR 138, STGLEN OG GNR 139,

Plannummer: | 8580000 Arealformal: Enebolig, BY A 20%- Eksisterende bygg som inngar i planen.
Vedtatt: 31.08.1998 | Hensynssoner:

[0 Eiendommen er uregulert

Pagaende planarbeid

Det pagar ikke planarbeid pa eiendommen/i omradet etter det bygningsmyndighetene kjenner til.

[] Det pagar falgende planarbeid pa eiendommen/i omradet:

Viktige bestemmelser i gjeldende planer

Reguleringsplan 810, Fellesomrader:
Punkt 10.3:
De viste adkomstveger er felles for de tilstatende eiendommer.

Viktige bestemmelser Merknader Avvik
Virkninger av planen KPA 2018:
KPA2018 § 2 §2.1:
Plankart 1 med arealformal og bestemmelsesomrader og plankart 2 med
hensynssoner gir juridiske rammer for planlegging, forvaltning og utbygging. 0
8§24
Ved motstrid gjelder kommuneplanens arealdel foran eldre
reguleringsplaner vedtatt fgr 1.1.2013.
Plankrav Reguleringsplan, 2.1. Plankrav:
KPA2018 § 3 Punkt 2.1.1.
Far behandling av sgknad om byggetillatelse kan bygningsradet be om en
detaljert plan for utbygging for naturlig sammenhgrende felt eller
husgruppering i M=1:500 med kotert situasjonsplan som viser avskjgarsler,
plassering av garasjer, parkeringsplasser, interne gangveger, lekeareal,
torkestativ, sgppelanordning og terrengbehandling.
Barn og unges interesser skal vere retningsgivende for utforming av plan for -
utbygging av de respektive felt
Veg (Veg 3) som er vist i plankartet er ikke anlagt, og B7 er ikke bebygd med
nye boliger som vist pa plankartet rundt denne veien. Det vil dermed veere
naturlig at nar det farst skal bebygges i dette omradet, ma det behandles i en
detaljert plan for utbygging for dette omradet. Se ogsa under for
rekkefglgebestemmelser.
Rekkefalgebestemmelser | Reguleringsplan, 2.7 Utbyggingsrekkefalge.
KPA2018 § 4/KDP/ reg. plan Punkt 2.7.1: Felles lekeplasser, gangveger og tilhgrende anlegg som er vist pa
planen skal anlegges og ferdigstilles samtidig med de respektive bygninger.
O
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Adkomstveger skal opparbeides som vist pa planen med falgende bredder:
- Kjgrebanebredde 3,0 og 0,5 m skulder for veg 3

Arealformal Reguleringsplan: '
KPA2018 § 26-32/ KDP/ reg. plan Enebolig, BYA 20 %.
Tomteutnyttelse Reguleringsplan, 83 Omrade for boliger:
KPA2018 § 26-32 0g 38.3.1/ KDP/ | Pynkt 3.1
reg. plan Bebyggelsen i omradet skal oppfares til boligformal med tilhgrende anlegg
innenfor de begrensninger som er angitt i reguleringshestemmelsene og pa
plankart.
Punkt 3.2 N
Tillatt bebygd areal, angitt i prosent av tomtens areal, er som falger:
BYA= 20% for frittliggende eneboligtomter.
KPA 2018, §826.5.3:
Grad av utnytting for bebyggelse skal veere maks 45 % BRA.
Byggehgyder og Reguleringsplan, 83 omrader for boliger:
byggegrenser Punkt 3.5:
EE?/ZOB §|6' 26-32 09 38.3.1/ Frittliggende eneboliger kan oppfares med 1 etasje og innredet loft- og
R underetasje eller i 2 etasjer, der hvor terrengforholdene tilsier det. Dersom
innredning ogsa omfatter egen selvstendig boenhet, tillates den a ha et
boareal pa inntil 60 m2, safremt det kan dokumenteres ekstra
biloppstillingsplass pa tomten.
2.3 Etasjetall/byggehgyder.
Punkt 2.3.1:
Bebyggelsen kan fares opp med inntil det etasjeantall som er angitt i
regulerings- bestemmelsene § 3.
O
Punkt 2.3.2:
Mgnehgyden for 1 etasjes bygning skal veere maksimum 7 m og 9,5 m for 2
etasjer.
Punkt 2.3.3:
Takvinkel bgr ikke overstige 35E.
2.2 Byggegrenser.
Punkt 2.2.1:
Innenfor de viste byggegrenser skal bebyggelsen plasseres som vist pa planen
i de felter der dette er angitt
Arkitektur og byform 0O
KPA2018 § 8 / Arkitekturstrategien
Uteoppholdsareal Reguleringsplan, 83 omrade for boliger:
KPA2018 § 14 Punkt 3.4: D
Minste uteoppholdsareal pr. boenhet skal veere:
500 m2 for frittliggende eneboligtomter.
Kulturminner/kulturmilje 0
KPA2018 § 12
Stay KPA2018, § 22 Stay:
KPA2018 § 22 Punkt 22.1.2
Den til enhver tid gjeldene versjon av retningslinje T-1442 med
tilhgrende veileder skal legges til grunn for saksbehandling
O

Punkt 22.2 Tiltak i staybelastet omrade tilsvarende gul stgysone.
Grenseverdier kan fravikes dersom det dokumenteres gjennom stayfaglig
utredning at falgende kriterier er oppfylt:
a. Planlgsning og stille side
Alle boenheter skal ha minst en fasade som vender mot stille side
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Der stgynivaet ikke overstiger nedre grenseverdi for gul sone.
Minimum halvparten av oppholdsrom og minst 1 soverom skal ha
minst 1 vindu som kan apnes mot stille side.

b. Steyutsatte sider
Steynivaet skal ikke overstige nedre grenseverdi for rgd sone.
Spesielt for gvrig byggesone og LNF: Grenseverdi reduseres med
5 dB.

c. Uteoppholdsareal
Stgynivaet skal ikke overstige nedre grenseverdi for gul sone.

Pa grunn av flystgy- qul sone pd eiendommen, ma det fremlegges
stgykartleqging ved etablering av ny boenhet/bolig.

Parkering KPA2018 817 Parkering:

KPA2018 § 17 Det skal etableres 0,8 bilparkeringsplasser pr 100 m2 BRA bolig og
minimum 1 parkeringsplass pr. boenhet. Det skal ogsa etableres 2,5
sykkelparkeringer pr 100 m2 BRA bolig.

Hensynssoner og Eiendommen ligger i hensynssone Flystay- gul sone, se punkt over

bestemmelsesomrader vedrgrende stay.
KPA2018 § 33-38

Basert pa mottatt dokumentasjon og opplysninger synes tiltaket a:

Veere i samsvar med gjeldende plan(er).

[] Kreve dispensasjon fra fglgende bestemmelser:

[ Awvike sa mye fra gjeldende plan(er) at tiltaket ma behandles som reguleringsendring/ny plan.

Deling

[] Tiltaket forutsetter deling/sammenfayning av eiendommen(e).

Krever tiltaket ansvarlige foretak som erklarer ansvarsrett?

[1 Nei, tittakshaver kan selv sgke om tiltaket etter plan- og bygningsloven § 20-4.

Ja, tiltaket krever ansvarlige foretak og ma sgkes etter plan- og bygningsloven § 20-3.

Kan tiltakshaver sgke om ansvar som selvbygger etter plan- og bygningsloven § 23-8? [1Ja
(Tiltakshaver og tiltaket ma tilfredsstille kravene i byggesaksforskriften § 6-8. Sgknaden mé godkjennes av kommunen.)

[1 Nei

Sentrale bestemmelser i plan- og bygningsloven (0Bs! Oversikten er kun veiledende og ikke komplett for tiltaket)

Viktig | Tema 8

Private rettigheter ma foreligge (Vei, vann, avlgp eller annet) 21-6
Vannforsyning, avlgp og energi

Uttalelse/Forhandsuttalelse fra VVann- og avlgpsetaten 3;;

O Utslippstillatelse fra VVann- og avlgpsetaten 27-3

O Fjernvarmeanlegg/tilknytningsplikt (jf. BKK Varme AS) 27-5
Atkomst og avkjarsel

0O Avkjarsel/@kt bruk av avkjﬂrsel'mé g.odkjgnn_es av Bymiljgetaten (kommunal vei) 274
eller Statens vegvesen (fylkesvei og riksvei), jf. vegloven § 40.
Byggegrunn, miljgforhold. Sikringstiltak

[0 | Skredfarevurdering 28-1

Tiltaksplan forurensning. Miljgsaneringsheskrivelse. Avfallsplan- ved riving av bygg starre enn 100 m? 28-1

BRA og nybygg over 300 m? BRA

O Renovasjon/avfallslgsning 28-7

Prinsippet om universell utforming 1-1

Side 4 av 6




O Krav om universell utforming 29-3
O Krav om tilgjengelig boenhet 29-3
O Krav til uteareal (Samspill, universell utforming, gangatkomst, osv.) 28-7
Utforming av tiltak
Arkitektoniske kvaliteter 29-1
Visuelle kvaliteter og terrengtilpasning 29-2
Plassering av tiltak
Terrengprofiler. Haydeplassere tiltaket. Maksimal kotehgyde. 29-4
Avstand til nabogrenser. Samtykke eller dispensasjon? Ved avstand mindre enn 4 meter til nabogrense. 29-4
[0 | Avstand til veg (vegloven 88§ 29-30) 29-4
Tiltak pa eksisterende byggverk
Kommunen kan gi fravik ved bruksendring og ngdvendig ombygging og rehabilitering nar det ikke er
mulig & tilpasse byggverket til tekniske krav uten uforholdsmessige kostnader, dersom bruksendringen 31-2
eller ombyggingen er forsvarlig og ngdvendig for a sikre hensiktsmessig bruk.
Generelt om tekniske krav
Alle krav i gjeldende byggteknisk forskrift skal falges for nye tiltak. Dette gjelder ogsa tiltak pa
eksisterende byggver!f. Det_er den som prosjekterer tiltaket som er ansvarlig for at alle kra_vene blir 1-6
oppfylt. Eksempler pa tekniske krav kan veere bodareal, dagslys, utsyn, romhgyde, brannsikkerhet, 23-5

remningsveier, heis, planlgsning, osv.

Uavhengig kontroll (Eventuelle obligatoriske uavhengige kontroller skal alltid gjennomfares)

O

I tillegg syntes tiltaket & kreve uavhengig kontroll av: 24-1

Andre aktuelle lover og forskrifter (listen er ikke uttemmende)

[1 Vegloven Avstand til midtlinje vei (15 m for kommunal vei og 50 m for fylkesvei og riksvei).

Gjelder uregulert omrade eller nar plan ikke viser byggegrense.

[ Kulturminneloven Fredete bygg og anlegg, automatisk fredet bygrunn, bygninger eldre enn 1850, mv.
] Arbeidsmiljgloven Utforming av arbeidslokaler. Godkjenning fra Arbeidstilsynet.
[1 Naturmangfoldloven Opplysningsplikt, konsekvensanalyse mv. jf. Teknisk forskrift § 9-4.

[] Forskrift om tilfluktsrom | Godkjenning fra Sivilforsvaret

Andre forhold/bestemmelser som er drgftet pa forhandskonferansen

Tiltakshaver gnsker a rive eksisterende bolighus og bygge nytt hus pa tomten. Dette utlgser krav til opparbeiding av
Veg3 og en detaljert plan for utbygging i dette omradet.

En enklere lgsning vil veere en eventuell hovedombygging av eksisterende bygg. Her er det to alternativer, avhengig
av om boligen er godkjent som helarsholig eller fritidsbolig. Begge alternativene forutsetter at det ikke etableres nye
boenheter:

Alternativ 1, boligen er godkjent som helarsholig:

Da vil tiltakshaver unnga plankravet. Men tiltakshaver ma likevel forholde seg til bestemmelser i reguleringsplan og
kommuneplan mtp. blant annet byggegrense, antall etasjer, byggehgyde, grad av utnytting, parkering og
uteoppholdsareal. Dersom det ikke bygges ny bolig/ etableres ny boenhet vil det ikke vere behov for
stgykartlegging i forbindelse med flystay som er pa eiendommen.

Alternativ 2, boligen er godkjent som fritidsbolig:

Da ma boligen bruksendres til helarsbolig, og alle krav i kommuneplanen i tillegg til reguleringsplanen vil vere
gjeldene. Det vil si at i tillegg til krav som er nevnt over i alternativ 1, ma det blant annet fremlegges
stgykartlegging. Med tanke pa oppfyllelse av de byggtekniske kravene (TEK17) og eksempler pa unntak etter plan
og bygningslovens 831-2, s anbefaler jeg at dere ser litt i eksempelsamling «Tekniske krav ved tiltak i eksisterende
bygg» fra NKF (Norsk kommunalteknisk forening, EKSEMPEL 3. Denne veiledningen viser til TEK10, og er ikke
oppdatert i henhold til den nye byggtekniske forskriften (TEK17), men denne benyttes ofte til veiledning i denne
type saker.

Her er link: https://www.kommunalteknikk.no/eksempelsamling-tekniske-krav-ved-tiltak-i-eksisterende-
bygg.5919012-161014.html
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Samordning mot andre myndigheter og etater (listen er ikke uttgmmende)

Sgker mé/bar i forbindelse med sgknaden innhente uttalelse/samtykke fra:

[0 Bymiljoetaten [0 Statens vegvesen [0 Vann- og avlgpsetaten
[0  Vestland Fylkeskommune [0 Avinor [0 Etat for Landbruk

[0 BKKVarme [0 Havnevesenet [0 Sivilforsvaret

[0  Helsevernetaten [0 Arbeidstilsynet O

Bygningsmyndigheten ma sannsynligvis sende saken pa hgring til:

[0  Fylkesmannen i Vestland [0 Vestland Fylkeskommune [0 Bymiljgetaten

[0  Statens vegvesen [0 Etat for Landbruk [0 Avinor

[0  Brannvesenet [0 Byantikvaren [0 Forsvaret

[0 RBA(tidl. TFBU) [0 Helsevernetaten O

Krav til dokumentasjon i en byggesgknad

Seknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven 8§ 20-3 og 8§ 20-4, jf. § 20-1, skal inneholde de opplysninger som
er ngdvendig for at kommunen skal kunne ta stilling til om tiltaket er i samsvar med bestemmelser gitt i eller i medhold av
plan- og bygningsloven, jf. byggesaksforskriften kapittel 5.

Lovpalagt saksbehandlingstid for sgknaden (Plan- og bygningsloven § 21-7)

Normal saksbehandlingstid for en byggesgknad er 12 uker etter at fullstendig seknad foreligger.

Seknad med ansvarsrett, som er i henhold til loven, der det ikke foreligger merknader fra naboer, og ytterligere tillatelse,
samtykke eller uttalelse fra annen myndighet ikke er ngdvendig, skal avgjeres innen 3 uker. Dette gjelder ogsa for sgknad
uten ansvarsrett, selv om det foreligger nabomerknader.

Alle sgknader som krever dispensasjon fra plan eller planbestemmelser, skal avgjares innen 12 uker. Fristen lgper ikke i den
tiden sgknaden ligger til uttalelse hos regionale og statlige myndigheter, maksimalt 4 uker.

I henhold til byggesaksforskriften § 6-1, 5.ledd skal referatet sluttfgres i forhandskonferansen og kommunen skal
straks gjare referatet tilgjengelig for tiltakshaver. De avklaringene som er gjort pa forhandskonferansen, og referatet,
er ikke rettslig bindende og kan heller ikke paklages.
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